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PAIJANTEEN RANTAYLEISKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Muuramen kunta
PAIJANTEEN RANTAYLEISKAAVAN MUUTOS
Kaava-alueen sijainti:

Suunnittelualue kasittad Paijanteen rantayleiskaava-alueen eli Paijanteen ranta-
alueet Muuramen kunnan kaakkoisosassa.

Kaavan tunnus: 500 RYK 06 02

Kaavan péaivays: Ehdotus 18.6.2007 / 14.9.2007

Kaavan laatija: Kaavoitusarkkitehti Julia Virtanen, Muuramen kunta

Kaavan vireille tulosta ilmoittamisen paivamaara: 27.4.2005.

Kaavaluonnos MRA 308:n mukaisesti nahtavilla: 29.5.- 30.6.2006

Kaavaehdotus MRA 278:n mukaisesti nahtavilla: 23.7. — 24.8.2007

Kunnanhallituksen hyvéaksymispaivaméaaréa: 27.10.2007

Kunnanvaltuuston hyvaksymispaivamaara: 27.10.2007

1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus

Paijanteen rantayleiskaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa merkintéja vas-
tamaan vuoden 2005 rakennusjarjestyksen mukaisia rakennusoikeuksia niilla ran-
nanosilla, missa se on tarkoituksen mukaista. Samalla tarkistetaan muun muassa
jatevesien kasittelya koskevien merkintdjen ajantasaisuus. Kaavamuutoksella yh-
tendistetdan Muuratjarven ja Paijanteen rantarakentamisen ohjausta.
Kaavamuutoksella ei muuteta kaavakartan varsinaista sisaltéd lukuun ottamatta
esille tulleita virheita ja tarkistuksia. Muutos koskee lahinnd vain merkintdjen seli-

tyksid. Kaava muutetaan ty6n aikana numeeriseen muotoon, mutta karttaosuu-
delta samanlaiseen ulkoasuun.
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1.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista
ja lahdemateriaalista

- Paijanteen rantayleiskaava 1996 perusselvitykset
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
- Rakennusjarjestys 30.6.2005

- Seutukaava (5.vaihekaava)
- Maakuntakaavaehdotus 2007
- Muuratjarven rantayleiskaava 2004

- Keskustaajaman osayleiskaava-alueen muinaisjaanndsinventointi 2006 /
Mikroliitti Oy

- Paijanteen rantayleiskaava-alueen muinaisjdanndsinventointi 2007 /
Mikroliitti Oy

Etualalla Saarenkylan maakunnallisesti arvokasta kulttuurimaisemaa.
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2 TIIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Muuramen kunnan uusi rakennusjarjestys hyvaksyttiin 30.6.2005. Oleellinen
muutos aikaisempaan oli, ettd rakennuspaikkakohtaisia rakennusoikeuksia nostet-
tiin ranta-alueella. Paijdnteen rantayleiskaavan merkintdjen rakennusoikeudet
ovat vuoden 1996 rakennusjarjestyksen mukaisia ja niitd voidaan pitda melko
pienina (maksimi lomarakennuksen koko on 80m2, mikéali rakennetaan 60 m etéi-
syydelle, 20 m etéisyydelle voidaan rakentaa 50 m2 lomarakennus).

Vuonna 2004 valmistuneessa Muuratjarven rantayleiskaavassa on rakennusoikeus
ranta-alueella sidottu vallitsevaan rakennusjarjestykseen, eli Muuratjarvella on
suuremmat rakennusoikeudet kuin Paijanteen rannoilla. Paijanteen rantayleiskaa-
van merkintdja halutaan muuttaa vastamaan uutta rakennusjarjestyksesta niilla
rannanosilla, missa se on tarkoituksen mukaista. Samalla tarkistetaan muun mu-
assa jatevesien kasittelya koskevien merkintdjen ajantasaisuus.

Paijanteen rantayleiskaavan rakenne ja mitoitusperusteet ovat ajan tasalla. Ra-
kennuspaikkamaariin ja mitoituksiin ei tehdd muutoksia, joten ns. kantatilatarkas-
telua ei tehd& uudelleen. Mahdolliset virheet ym korjataan.

Rantayleiskaavamuutoksen luonnos oli ndhtavilla kesalla 2006. Kaavasta saatujen
lausuntojen (10 kpl) ja mielipiteiden (5kpl) johdosta kaavaan tehtiin muutoksia ja
tarkistuksia. Kevaalla 2007 tehtiin viela muinaismuistoselvitys alueelta. Korjattu
kaavamuutosehdotus valmistui paivayksella 25.5.2007/18.6.2007 ja se oli kesalla
2007 julkisesti nahtaville. Saatujen lausuntojen ja muistutusten johdosta kaava-
ehdotusta korjattiin vahan paivayksella 11.9.2007. Kaavaehdotus hyvéaksyttiin
kunnanvaltuustossa 29.10.2007. Hyvéksymispaatoksesta jatettiin yksi valitus (Kii-
lan tila RN:o 7:864), joka on parhaillaan hallinto-oikeuden kéasittelyssad. Kaava
kuulutetaan muilta osin voimaan.

2.2 Rantayleiskaava

Suunnittelualue kasittaa Paijanteen rantayleiskaava-alueen eli Paijdnteen ranta-
alueet Kinkomaata ja Keskustan rantoja lukuun ottamatta. Rantaviivaa on noin
50 km.

Lomarakennusalueiden rakennusoikeudet on nostettu vastaamaan rakennusjar-
jestysta kaikilta niilta alueilta, jotka eivat sijoitu suojelualuerajausten ’sisalle’.
Kaikilla muilla alueilla rakennusoikeuden nostaminen on katsottu olevan perustel-
tua. Valtion korvaamat rakennuspaikat suojelualueilla on poistettu kaavasta (5 kpl
Muuratsalossa). Suojelualueille on merkitty nakyviin myods natura-rajaukset.

Kaikki yleiskaavamerkinnat ja maaraykset on ajantasaistettu vastaamaan nykyista
lainsdadantod. Vanhan kaavan mukaiset uudet rakennuspaikat, jotka on nyt ra-
kennettu, on muutettu oleviksi. Hautalahden puolella oleva matkailualue ei ole to-
teutunut ja alue on muutettu normaaliksi omarantaisiksi rakennuspaikoiksi. Venei-
lyyn ja virkistykseen liittyvid kohteita on tarkistettu vastaamaan muun muassa
merikorttien vaylid. Vahaisid aluetarkistuksia on tehty tarkemman karttapohjan
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perusteella. Kaavakartalle on merkitty myds muinaismuistokohde Viitesaareen ja
maakunnallisesti arvokkaat Lulli ja Niemel&.

2.3 Rantayleiskaavan toteutuminen

Rakennuslupia voidaan myontda vahvistuneen rantayleiskaavan mukaisesti eli uu-
sista lomarakennuksista voidaan tehd& jopa 100 m2 kokoisia. Vanhoilla rakennus-
paikoilla kaavamuutos tarkoittaa muun muassa sita, etta nykyisia pienia lomara-
kennuksia voidaan laajentaa. Ranta-asemakaava on kuitenkin tarpeen taaja-
asutusmaisissa ja lomakylatyyppisissa rakennushankkeissa matkailualueilla.

Saarenkylan alueelle on vesiosuuskunta rakentanut vesi- ja viemaéariverkoston
vuonna 2005/06. Suurin osa ko alueen lomarakennuksista on liittynyt siihen.
Muuratsaloon ei ole keskitettya vesi- ja viemarihuoltoa.

Viitesaaressa tulee huomioida muinaismuistokohde, silla kohde sijoittuu lomara-
kennusalueelle. Alueella on ranta-asemakaava. Rantayleiskaavaan on osoitettu
suurempi lomarakennusalue kuin ranta-asemakaavassa on, jotta rakennuspaikat
voidaan sijoittaa tarvittaessa muinaismuistokohteen ulkopuolelle. Ennen raken-
nuspaikkoja rakennettaessa tulee olla yhteydessa museovirastoon. Muinaismuistot
ovat rauhoitettu suoraan lailla.
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LAHTOKOHDAT

Koska kyseessa on rantayleiskaavan muutos, lahtokohdissa kuvaan nykytilanteen
liséksi tarpeellisin osin myo6s aikaisemman kaavan toteutumista.

2.4 Selvitys suunnittelualueen oloista
2.4.1 Alueen yleiskuvaus

Muuramen kunta sijaitsee Pohjois-Péijanteen lansipuolella rajautuen Jyvaskylan
kaupunkiin ja Jyvaskylan maalaiskuntaan seka Korpilahden ja Toivakan kuntiin.
Muuramen keskustaajama sijaitsee Paijanteen ja Muuratjarven valisella kannak-
sella valtatie 9 / E63 varrella. Jyvaskyldan on etaisyyttéd noin 15 km.

Suunnittelualue kasittad Paijanteen rantayleiskaava-alueen eli Paijanteen ranta-
alueet Kinkomaata ja Keskustan rantoja lukuun ottamatta. Rantaviivaa on noin 50
km.

Liitteessa 1 on esitetty suunnittelualueen sijainti.
2.4.2 Luonnonymparisto

Paijanteen rantayleiskaavan inventointityon on tehnyt fil.kand.ekologi Arto Hama-
lainen. Alkuperédinen aineisto on vuoden 1996 kaavaselostuksessa. Tama kappale
sisaltaa tiivistelméan. Uutta selvitysta ei tehda, silla erityisia muutoksia alueen
luonnonymparistdssa ei ole tapahtunut. Valtio on toteuttanut suojeluohjelmaa
(natura) Muuratsalossa, 5 rakennuspaikkaa on korvattu.

Suunnittelualue on varsin pitkalti kulttuurialuetta ja kesadmokkiasutus on koko
alueella tiheda. Alkuperaisen luonnon tuntua on enda vain Muuratsalon eteldosan
jylhilla rannoilla ja vuoren lakiosien viela suhteellisen luonnontilaisissa vankoissa
kuusikoissa ja kalliomannikoissa seké& Riihivuoren metsaisilla rinteill&a ja Kustaan-
vuoren vanhassa metséssa.

Suhteelliset korkeuserot ovat suuria, silla alue sijaitsee pohjois-eteldsuuntaisen
Paijanteen murtumalaakson pohjoispadssa. Korkeimmat kohdat ovat yli 100 m
Paijanteen pinnasta. Maastoa leimaa kauttaaltaan louhikkoisuus, joka on naytté-
vimmilladn Muuratsalon etela- ja lansiosassa. Kalliopaljastumia on suhteellisen
runsaasti joka puolella. Alueen lansiosaa sivuaa harjujakso.

Metsat ovat suhteellisen tehokkaassa talouskaytdossd. Metsat ovat péaaasiassa
mantyvaltaista sekametsia, vallitsevina sekapuuna on paikoin kuusi paikoin koivu
ja joskus myo6s haapa. Aluspuuna on useasti koivua, pihlajaa, harmaaleppéaa ja
jopa tuomea. Naiden ansiosta jyrkkien makien alarinteiden metsat nayttavat re-
hevilta. Ylarinteita hallitsevat tuoreet ja kuivat kankaat seka paikoin maan pintaa
peittaa jakalamatto. Lansiosan alavat savensekaiset ranta-alueet ovat puolestaan
lehtevien pensaikkojen peitossa. Lehtomaista kasvillisuutta on merkittavasti vain
Makijarven laskupuron varressa. Valtakunnallisesti uhanalaiseksi luokiteltua puro-
laakasammalta esiintyy Muuratsalossa ja Keski-Suomen ldanissa uhanalaiseksi
luokiteltua vuorimunkki (putkilokasvi), sarmasammalta, lehtonokkasammalta, let-
tokynsisammalta, lehtolaakasammalta ja tihkulevdsammalta esiintyy niin ikaan
Muuratsalossa.
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Vesikasvillisuus on karulle reittivedelle tyypillistd, pdaasiassa karuhkoka ruokojar-
vityyppia. Myos maa- ja vesieldimistd on karulle reittivesialueelle tyypillinen. Vesi-
linnustoon kuuluvat p&aadasiassa koskelot ja telkat, tiheimmissa ruohikoissa pesii
silkkiuikku. Suurimmat lokkikoloniat ovat kooltaan varsin vaatimattomia, ja uhan-
alaiseksi luokiteltu selkalokki pesii muutaman parin voimalla.

Tarkeimmat luonto-alueet: Lullinvuoren metsd Muuratsalossa, Kustaanvuoren
vanha metsa (Majala-Kaijanriutta), Harképohjan puronvarsilehto (rauhoitettu), Ui-
tonsalmen pohjoispaan luoto (selkalokki), Kampinsalmen lokkiluoto, Etelahaikka
(selkélokki) ja Sudensaatri.

Kaavan vahvistumisen jalkeen natura-alueeksi on rajattu Lullinvuori-
Kustaanvuori-Harkdpohja alue.

Lullinvuori - Kustaanvuori — Harképohja

Alueenkoodi: FI0900084

Pinta-ala: 96 ha

Kunta: Muurame, Korpilahti

Aluetyyppi: SCI

Monimuotoinen, vaiteleva kokonaisuus Pohjois-Paijanteen aarella. Kohde koos-
tuu kolmesta eri alueesta: Lullinvuori, Kustaanvuori ja Harképohjan jalavalehto.
Lullinvuoren osa-alueeseen kuuluu hieno Paijanteeseen avautuva n. 2 kilometria
pitka jyrkanteinen kalliorinne. Metsat ovat pa&asiassa kuivahkon kankaan havu-
puuvaltaisia metsia, mutta joukossa kasvaa myo6s lehtipuita kuten isoja haapo-
ja. Lahopuuta on paikallisesti runsaasti. Alue on maisemallisesti ja lajistollisesti
erittdin arvokasta. Lullinvuoren laella on avonaisia silokalliopintoja. Lounaaseen
avautuvalla jyrkanteisella kalliorinteellda on lukuisia kalliopengermia, hyllyja ja
luola seké runsaasti suuria siirtolohkareita. Kallioiden tyvilla on usealla kohdalla
lehtoa. Kallioiden kasvistossa on useita Keski-Suomessa uhanalaisia lajeja.

Kustaanvuori on niin ikdan Paijanteen rannalla sijaitseva vanhan metsan alue.
Puusto on varttunutta ja jaread havupuuvaltaista sekametsaa. Harképohjan leh-
to on runsaslajinen puronvarsilehto, jossa kasvaa runsaasti vuorijalavaa ja met-
sdlehmusta. Alue on perustettu luonnonsuojelualueeksi. Lahde: Ympaéaristokes-
kus, www-sivut.

Rantayleiskaavassa on osoitettu luonnonsuojelualueeksi SL Lullinvuori, Kustaan-
vuori, Harképohjan lehto seka Uitonsalmen ja Kampinsalmen luodot.

Luontoselvityksen mukaisesti on kaavassa osoitettu edelleen ymparistoltaan ar-
vokkaiksi maa- ja metsdalueiksi (MU) Riihivuoren rinnealueet, osa Saarenkylan
kulttuurimaisemaa, Muuratsalon etela- ja lansiosat, pienet saaret sekd osa Kus-
taanvuoren ymparistoa.

Liitteessa 3b on esitetty alkuperainen liitekartta luonto- ja maisemaselvi-
tyksesta.
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2.4.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue rajautuu lansipuolelta Muuramen keskustaan palveluineen. Riihi-
niemen alueen asemakaavoitus rajautuu aivan rantayleiskaava-alueeseen. Poh-
joispuolella ndkyy Jyvaskylan kaupungin uusi asuinalue Kinkovuori ja koillispuolel-
la Saynéatsalon tiheasti rakennetut rannat. Lounaassa maisemaa hallitsee Riihivuo-
ren laskettelukeskus ja kaakossa Muuratsalo.

Suunnittelualueella on kaunista kulttuurimaisemaa Saarenkylan alueella, jossa
peltoaukeat ja kylamaisema onkin arvioitu maakunnallisesti merkittavasti.

Liitteessa 3 on esitetty rakennettu ymparisto.

Vaesto, elinkeino ja palvelut

Muuramen kunnan vakiluku on kasvanut suhteellisen voimakkaasti, kasvu on mo-
nena vuonna ollut Suomen karkiluokkaa.

Taulukko. Vaesttkehitys 1980 — 2005.

1980 1990 1995 2000 2005
Vaestod 31.12. 4799 6580 7254 8101 8672

Vuoden 2007 alussa vakiluku oli 8881. Paijanteen rantayleiskaavan vahvistumisen
jalkeen asukasluku on kasvanut yli 1500 hengella.

Suunnittelualue sijoittuu Muuramen keskustan ja palvelujen laheisyyteen. Etela-
osastaan alue rajautuu myd6s Teollisuuskyldan. Riihivuoren laskettelualue sijoittuu
osin suunnittelualueelle ja osin sen ulkopuolelle. Varsinaisia muita palveluja ja
tyopaikkoja alueella ei ole lukuun ottamatta maataloutta ja siihen liittyvia si-
vuelinkeinoja (lomamdkkien vuokraus). Alueella sijainnut golf-kentta on lopetta-
nut toimintansa ja siirtynyt uuteen paikkaan Rannankylalle.

Loma-asutus

Loma-asutus on levittaytynyt melko tasaisesti joka puolelle suunnittelualuetta. Ti-
heimmilla&dn se on Saarenkyléan ita- ja etelarannoilla, Riihivuoren etelapuolella ja
Harkopohjan alueella sek& harvemmillaan Muuratsalossa. Rakentamattomia mer-
kittavia saaria ei ole kuin Sudensaari.

Kaavakartan mukaisista uusista lomarakennuspaikoista RA on 20 kpl rakennettu.
5 rakennuspaikkaa on korvattu Muuratsalossa.

Matkailu

Riihivuoreen ja sen lahiympéaristoon liittyvat matkailupalvelut ja kaavan mukaiset
RM-alueet. Osa Riihivuoresta kuuluu 1985 hyvaksyttyyn Riihivuoren osayleiskaa-
vaa, johon rantayleiskaavan ratkaisu kiinteasti liittyy. Riihivuoren laelle on hyvak-
sytty myods asemakaava vuonna 2002 ja sen toteutuminen on alkanut nyt 2007.
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Kaavan mukainen matkailualue RM Hautalahden puolella ei ole toteutunut (vanho-
ja omarantaisia rakennuspaikkoja).

Yksi maatilamatkailuvaraus liittyy Saarenkylan pohjoispuolelle. Yleiskaavassa
osoitetun rm-varauksen aluetehokkuus on luokkaa noin e= 0,02. Suositeltava yk-
sittdisen rakennuksen koko on luokkaa 20..30 kem2. Maatilalla on vuokraustoi-
mintaa sivuelinkeinona.

Muutamat kaavan mukaisista normaaleista lomarakennuspaikoista RA ovat vuok-
rauskaytossa.

Rantayleiskaavan toteuttamisessa on myds maininta, ettd Saarenkylan matkailun
lahialueita voidaan tutkia k&ytettavaksi pysyvaan asutukseen yksityiskohtaisem-
man kaavoituksen avulla. Parhaillaan on vireilla Riihiniemen asuntoalueen laajen-
nus Riihiniemen ranta-kaavan mukaiselle matkailualueelle seka Kivijarven rannan
mokkikyl&an ranta-asemakaavoitus. Matkailualueiden toteutuminen riippuu paljon
maanomistustilanteesta.

Virkistys ja veneily

Paijanne tarjoaa upeat veneily- ja virkistysmahdollisuudet, jotka ovat kaikkien
muuramelaisten lahella. Ulkoilulle, matkailutoiminnalle ja veneilyharrastukselle on
yleiskaavaan osoitettu riittavasti eritasoisia kohteita.

Muuratsalon molemmin puolin kulkevat laivavaylat, johon on Keskustasta ja Har-
kopohjasta reittiyhteydet. Keskustan laivalaiturin lisaksi on Kyladnlahden venesa-
tama seka Hautalahdessa sijaitsee venevalkama-alue. Keskustan asemakaava-
alueilla on useita venevalkamia, joita asukasyhdistykset ovat rakentaneet ja joita
ne yllapitavat.

Varsinaisia yleisid uimarantoja on Kylanlahdella, Saarenlahdella ja Hautalahdella.
Naiden lisaksi on lahinna asuntoalueiden omissa kaytdssa olevia uimapaikkoja
Paavalinvuoressa, Kotirannassa ja Saarenlahdella. Vuorenlahden alueelle tullee
viela yksi uusi.

Laajimmat virkistysalueet ovat Riihivuoressa. Suodensaari on lisaksi suosittu ve-
neilijoiden rantautumispaikka. Paijanteen virkistysalueyhdistys omistaa Mikonnie-
men eli rantayleiskaavan mukaisen virkistysalueen Muuratsalossa. Vuonna 2006
alueelle on rakennettu laavu.

Talvisin on keskustasta latuyhteys Riihivuoreen, Muuratsalon ympari kulkee hiih-
tolatu. Korpilahdelle ja Jyvéaskylaan on reittiyhteys myds moottorikelkalla.

Maa- ja metsatalousalueeksi osoitetut ranta-alueet ovat perinteisida jokamiehenoi-
keuden rantoja ja laajimmat yhtenaiset alueet ovat Muuratsalossa ja Saarenkylas-
sa. Retkeily- ja ulkoilualueeksi VR on yleiskaavassa osoitettu Pahkalahti, Etela-
haikka sek& Sudensaari.

Liitteessa 5 on esitetty laivavaylat ja virkistyskohteet.
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Liikenne

Keskusta sijaitsee Paijanteen ja Muuratjarven vélisellda kannaksella valtatie 9 /
E63 varrella. Suunnittelualueen pohjoispuolella kulkee maantie 6090 Saynéatsa-
loon. Keskustasta on hyvat yhteydet suunnittelualueelle lukuun ottamatta Muurat-
saloa, jonne tieyhteys kulkee Saynatsalon/Jyvaskylan kaupungin kautta.

Yhdyskuntatekninen huolto

Saarenkyldn vesiosuuskunta rakensi vesi- ja viemaéariverkoston Saarenkylan alu-
eelle vuonna 2005/06. Hautalahden pohjoisrannalle sijoittuu Riihipellon ve-
siosuuskunta, joka myos kasittda sekéd vesi- etta viemarilinjat. Ainoastaan Muu-
ratsalon alue on keskitetyn vesihuoltojarjestelméan ulkopuolella.

Liitteessa 2 on esitetty alueen vesiosuuskuntien verkostot.
Kulttuurihistorialliset kohteet

Vuonna 1986 suoritetussa rakennusinventoinnissa, jonka pé&aasiallinen inventoin-
tikriteeri on ollut rakennusten ika, sijoittuu alueelle seuraavat:

Inv.nro Kohde

2 Kylmanen

3 Majala

4 Syvéasalmi

15 Kaijala

18 Parkkila

19 Pietola

148 Ahola

149 Halkola (Halkolanniemi)
150 Hakola

151 Kotiniemi, Kanttisen mokki
152 Kulmala

153 Lulli

154 Niemela

157 Rapaniemi

158 Takala

155 Nattilanranta

156 Rantala / Purettu

159 Vienola

Rakennusinventointikohteet on todettu olevan paikallisesti arvokkaita.

Saarenkylan arvokas kulttuurimaisema-alue on osoitettu kaavakartalla ku-
merkinnalla.

Hyvéksytyn maakuntakaavaehdotuksen 2007 mukaisesti Lulli ja Niemela ovat
maakunnallisesti arvokkaita rakennettuja kulttuuriymparistoja.

Liitteessa 4 on esitetty kohteet kartalla.
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Muinaismuistot

Muinaisjaannosinventointi suoritettiin kahden arkeologin voimin 15.6.2007 (Mikro-
liitti Oy, Timo Jussila ja Timo Sepanmaa). Tyon tavoitteena oli tarkistaa, onko
kaavoitettavalla alueella muinaisjdannoksia, etsida uusia muinaisjadannoksia seka
tarkastaa kattavasti uudet loma-asuntoalueet.

Tutkimusalueelta ei ennestadn tunnettu kiinteita muinaisjadnnoksia. Alueella on
ennestdan kaksi kiviesineen loytopaikkaa. Alueelta l6ytyi yksi uusi kivikautinen
asuinpaikka metséasta seka havaittiin yksi vanha kivilouhos (oletus 1900-luvulta,
jota ei esiteta muinaisjadnnokseksi). Inventoinnissa todettiin myos toisen Kiviesi-
neen loytopaikan mahdollisesti olevan asuinpaikka, mutta sitéd ei voitu varmistaa.
Alueella on mahdollisesti myds yksi osittain autioitunut kylatontti.

Keskustaajaman inventoinnin yhteydessa vuonna 2005 I0ydettiin Riihijarven poh-
jukasta kvartsi-iskos ja —ydin. Paikalla saattaa olla kivikautinen asuinpaikka. Ko
alue maatalouskaytossa ja rantayleiskaavassa siihen ei ole osoitettu rakennus-
paikkoja. Loytopaikka sijaitsee osayleiskaava-alueen ja rantayleiskaava-alueen ra-
jalla.

Kiinteat muinaismuistot, jotka merkitdan kaavakartalle:
— Viitesaaren kivikautinen asuinpaikka
Loytopaikat ja muut havainnot, joita ei merkita kaavakartalle:

— Saarenkylan Niemelan pellolta I6ydetty reikakivi

— Saarenkylan Hakolan pellolta 16ydetyt kivitaltta ja Kivikirves
— Saarenkyldn vanha kylatontti

— Saarenkylan Kkivilouhos (ei muinaisjadnnos)

— Riihijarven lahden pellolta l6ydetty kvartsi-iskos ja —ydin

Muinaismuistot ovat rauhoitettu suoraan lailla. Lain suojaamia muinaisjadnnoksia
ovat mm. muinaiset hautaroykkiot, kalmistot, asuinpaikat, kalliomaalaukset, uhri-
kivet ja muut palvontapaikat, linnavuoret ja huomattavien rakennusten rauniot.
Niiden rauhoitusta valvoo museovirasto. Virastolla on oikeus tutkia, merkita seka
suorittaa suojelun kannalta tarpeellisia toimenpiteita. Kiintedn muinaisjdannéksen
kaivaminen, peittaminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu
siihen kajoaminen kielletty. Muinaismuistolaki koskee kaikkia eli myds tuntemat-
tomia kohteita. Mikali rakennustdiden yhteydessa |0ytyy muinaisjaannds, on ra-
kennusty6t keskeytettava.

Keskustaajaman osayleiskaavan ja Paijanteen rantayleiskaava-alueiden muinais-
jaanndosinventointiraportit ovat erillisena liitteené.

Liitteessa 4 on esitetty muinaismuistokohteet ja I0ytopaikat kartalla.
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2.4.4 Maanomistus

Suurin osa alueesta on yksityisomistuksessa. Suunnittelualueen maanomistussuh-
teet ja tilakohtaiset rantaviivojen pituuden on koottu erikseen laadittuun ns. kan-
tatilarekisteriin, joka on tehty vuonna 1996 vahvistuneeseen rantayleiskaavaan.

Uutta ns kantatilatarkastelua ei tehda, silla rakennusoikeuksien mitoituksiin ei
tehda muutoksia. Mahdolliset esille tulleet virheet ym tarkistukset luonnollisesti
tehdaan.

Kaavan kuulemista varten koskevat maanomistustiedot on tilattu vaestorekisteri-
keskukselta tyon alussa.

Liitteesséa 8 on esitetty kantatilataulukko.

2.5 Suunnittelutilanne
2.5.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Seutukaava

Keski-Suomen seutukaavassa (5. vaihekaava, Ymparistoministerion vahvistama
2.8.1999) suunnittelualueelle sijoittuu Muuratsalon, Harkdépohjan ja Kustaanvuo-
ren luonnonsuojelualueet SL, Sudensaaren, Saarenkylan, Riihivuoren lahivirkis-
tysalueet VL, Riihivuoren-Saarenkylan matkailualueet RM ja Saarenkylan maa- ja
metsatalousalue MU, jolla on virkistyskaytto- tai ymparistéarvoja. Lisaksi seutu-
kaavassa on ohjeellinen moottorikelkkareitti ja laivavayla. Rantayleiskaava nou-
dattaa vahvistettujen seutukaavojen periaatteita.

Parhaillaan kasitelladn maakuntakaavaehdotusta, joka tulee aikanaan korvaa-
maan seutukaavan. Maakuntakaavaehdotuksen mukaisesti alueelle sijoittuvat
seuraavat varaukset :

Lulli, maakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisto
Niemel&, maakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisto
Saarenkyld, maakunnallisesti arvokas maisema-alue
Lullinvuori-Kustaanvuori-Harképohja, SL, luonnonsuojelualueet.
Sudensaari, Vv, virkistyskohde

Mikonniemi, v, virkistyskohde

Riihivuori, r, matkailukohde

moottorikelkkareitti

laivavayla

siirtoviemari ja yhdysvesijohto

Maakuntakaavaehdotus on hyvéksytty maakuntavaltuustossa 16.5.2007. Kaava ei
ole viela lainvoimainen.

Yleiskaava

Suunnittelualue rajautuu Muuramen keskustaajaman osayleiskaavaan (kunnan-
valtuuston hyvaksyma 19.12.1997) ja Riihivuoren osayleiskaavaan (kunnanval-
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tuuston hyvédksyméa 30.0.1985). Muuratjarven rantayleiskaavan on kunnanval-
tuusto hyvaksynyt 21.6.2004, Hameenlinnan hallinto-oikeus antoi asiasta paatok-
sen 17.3.2006 ja Korkein hallinto-oikeus 21.12.2006. Rantayleiskaava on koko-
naisuudessaan lainvoimainen.

Voimassa olevat ranta-asemakaavat
Suunnittelualueella on 7 vahvistettua ranta-asemakaavaa.

— Niemeladn loma-alue rantakaava, 30.6.1986 (0osaa muutetaan
parhaillaan asemakaavaksi, ehdotus 30.3.2007)

— Rantakaava Lulli, 10.10.1991

— Rantakaava Viitesaari, 10.5.1994

— Rantakaava Lullivuori, 9.6.1995

— Rantakaava Mikonniemi, 9.6.1995

— Vienolan rantakaava, 9.6.1995

— Rantakaava Riihiniemi, 3.6.1994 (osa muutettu asemakaavaksi).

Vahvistetut ranta-asemakaavat kasittavat Paijanteen rantaviivaa noin 11 km.
Ranta-asemakaavat on merkitty kaavakartalle yleiskaavatasoisin merkinnéin lu-
kuun ottamatta virkistysaluetta Muuratsalon eteldosassa. Alueen omistaa Paijan-
teen virkistysalueyhdistys (Mikonniemi). Viitesaaren osalla on lomarakennusalue
merkitty laajemmaksi kuin rantakaavan mukainen alue johtuen alueelle sijoittu-
vasta muinaismuistosta.

Kivijarven ranta-asemakaava on kaynnistetty kesalla 2007. Sen tavoitteena on
tukea Riihivuoren laskettelukeskuksen matkailu- ja majoituspalveluja ja muodos-
taa alueelle ympaéarivuotinen lomakyla.

Liitteessa 2 on esitetty suunnittelutilanne kartalla.

Rakennusjarjestys

Muuramen kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 30.6.2005. Aikaisempaan
rakennusjarjestykseen verrattuna oleellisin muutos oli rantarakennusoikeuksien
nostaminen. Rakennusjéarjestykseen Kkirjattiin nyt periaatteet, jonka mukaisesti
loma-asunto voidaan muuttaa pysyvaksi asunnoksi tai uusi asuinrakennus raken-
taa ranta-alueelle.

Pohjakartta

Kaavakartta muutetaan numeeriseen muotoon, mutta karttaosuudelta samanlai-
seen ulkoasuun. Karttapohjana kaytetadn numeerista maastotietokanta-aineistoa
(2000), raja-aineisto on vuodelta 2006 (NKRK). Uudesta karttapohjasta johtuen
joitakin vahaisia aluetarkistuksia tehddan muun muassa kiinteistorajojen suhteen.

Lopullinen rantayleiskaavakartta tulostetaan mk 1:20 000.
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3 RANTAYLEISKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Rantayleiskaavan suunnittelun tarve

Rakennusjarjestyksen uudistamisen jalkeen katsottiin tarpeelliseksi muuttaa mydos
Paijanteen rantojen rakennusoikeuksia. Paijanteen rakennusoikeudet ovat Muu-
ramen muita rantoja pienemmat.

3.2 Suunnittelun kaynnistadminen ja sitd koskevat paatdkset

Suunnittelu kdynnistettiin kevaalla 2005 kunnan toimesta ja omana tyona.

3.3 Osallistuminen ja yhteistyo

3.3.1 Osalliset

A. Kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava vaikuttaa:

B. Viranomaiset

Kuntalaiset

Kaava-alueen ja siihen rajoittuvan alueen maanomistajat

Kaavan vaikutusalueen asukkaat, yritykset, elinkeinonharjoittajat,
alueen tyontekijat ja palveluiden kayttajat

Kunnan hallintokunnat
Keski-Suomen ymparistokeskus
Keski-Suomen liitto
Keski-Suomen museo
Museovirasto

Jarvisuomen merenkulkupiiri
Jyvaskylan kaupunki
Jyvaskylan maalaiskunta
Toivakan kunta

Korpilahden kunta

C. Yhteisot tms, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Paikalliset asukas-, liikunta- ym jarjestot

Pelastuslaitos

Paijanteen virkistysalueyhdistys ry

muut yhteisoét tms, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan
tai joita aihe kiinnostaa ( mm. Muuramen-Saynétsalon ympa-
ristoyhdistys, Keski-Suomen lintutieteellinen yhdistys ry, Jy-
vaskylan seudun luonnonsuojeluyhdistys ).

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja
lausua kaavasta mielipiteensa. Viranomaisilta pyydetaan lausunnot.

3.3.2 Vireille tulo

Vireille tulosta on ilmoitettu Muuramelaisessa ja kunnan ilmoitustaululla

27.4.2005.
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3.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Muuramen kunnan kaavoitukseen liittyvat ilmoitukset julkaistaan ilmoitustaululla
ja Muuramelaisessa. Kaavoituksen eri vaiheista (luonnos- ja ehdotusvaihe) tiedo-
tetaan myos edella mainitun tavoin. Maanomistajat, jotka asuvat vieraspaikka-
kunnilla saavat tiedotteet postitse. Kaava-aineisto on nahtavilla myo6s internetissa
osoitteessa www.muurame.fi.

Kunta neuvottelee tarvittaessa erikseen alueen maanomistajien kanssa ja muiden
osallisten kanssa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on ollut nahtavilla kevaalla 2.5.-13.5.2005.
Osalliset voivat antaa palautetta suunnitelman sisallésta ja riittavyydestd koko
suunnittelutyon ajan.

Kaavaluonnoksesta voi antaa kirjallisesti mielipiteen kaavan nahtavilldolon aikana
seka ehdotusvaiheessa voi antaa tarvittaessa muistutuksen.

Erillista yleisottilaisuutta ei ole katsottu tarvittavan, koska kaavamuutos koskee la-
hinnd kaavamerkintdja. Yleisottilaisuus voidaan jarjestaa, mikali siihen ilmenee
tarvetta. Kaava-aineistot laitetaan nahtaville luonnos- ja ehdotusvaiheessa myds
internettiin.

3.3.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavaluonnoksesta jarjestettiin 12.4.2005 viranomaisneuvottelu (MRL 668), jossa
oli mukana Keski-Suomen ympéristokeskuksen seka Jarvi-Suomen merenkulkupii-
rin edustajat. Kokouksesta laadittiin muistio 13.4.2005.

Viranomaisilta pyydettiin lausunnot kaavaluonnosvaiheessa ja ehdotusvaiheessa.
Luonnosvaiheessa saatiin lausuntoja 10 kpl ja ehdotusvaiheessa 8 kpl. Tyoneuvot-
telu pidettiin Keski-Suomen ympaéristékeskuksen kanssa 14.9.2007. Kaavoituk-
seen liittyva viranomaisneuvottelua (MRA 188) ei ollut tarvetta jarjestda enda eh-
dotusvaiheen jalkeen.

Viranomaiset, joilta pyydetaén lausunnot :

- Kunnan hallintokunnat (ymparistélautakunta)
- Keski-Suomen ymparistokeskus

- Keski-Suomen liitto

- Keski-Suomen museo

- Museovirasto

- Jarvisuomen merenkulkupiiri.
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3.4 Rantayleiskaavan tavoitteet
3.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

- rantarakennusoikeuden nostaminen uuden rakennusjarjestyksen mukaisesti niil-
l1a alueilla, jossa se on perusteltua,

- jatevesien kéasittelya koskevien merkintdjen ajantasaistaminen.
Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

-yleiskaavamerkintdjen ja maéaraysten tarkistaminen uuden maankaytto- ja ra-
kennuslain mukaisesti,

- merkintéjen ja maaraysten tarkistaminen suhteessa Muuratjarven rantayleis-
kaavaan 2004,

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet
- valtion korvaamat rakennuspaikat natura-alueella poistetaan kaavakartalta.
- Natura-alueen lisays kaavakartalle.
3.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
Osallisten tavoitteet

- kaavakartalle merkityt laiva- ja veneilyreitit tarkastetaan yhtenevaksi meri-
korttien vaylien kanssa.

- Hautalahden puoleinen matkailualue muutetaan normaaliksi omarantaisiksi ra-
kennuspaikoiksi nykytilanteen mukaisesti.

Muut tavoitteet

Paijanteen rantayleiskaavan mitoitusperusteet ovat ajantasalla, ne ovat myo6s yh-
tenevat Muuratjarven rantayleiskaavan kanssa. Rakennuspaikkamaariin ja mitoi-
tuksiin ei tehda muutoksia, joten kantatilatarkastelua ei tehda uudelleen. Kantati-
lataulukkoon lisatdadn kaavamuutoksen yhteydessa tehdyt muutokset/tarkistukset,
uusia rakennuspaikkoja ei muodosteta.

Talla hetkella Muuramessa on paineita loma-asuntojen muuttamisesta pysyvaan
kayttoon. Uuteen rakennusjarjestykseen on kuitenkin nyt kirjattu ne periaatteet,
jonka mukaisesti muutos voidaan tehd&. Tassa kaavamuutostydssé ko arviointia
ei tehda, silla se edellyttdisi kantatilatarkastelun tekemistd pysyvan asutuksen
suhteen. Kunnan hyvaksymat poikkeusluvat merkitaan kaavakartalle.
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3.5 Rantayleiskaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
3.5.1 Rantayleiskaavaratkaisun valinta ja perusteet

Varsinaisina vaihtoehtoina rakennusoikeuden suhteen on tarkasteltu ainoastaan
nykyista kaavan mukaista tilannetta ja rakennusjarjestyksen mukaista. Muurat-
jarven rantayleiskaava on rakennusjarjestyksen mukainen.

Paijanteen rantojen rakennusoikeutta voidaan pitda pienend nykyiseen tarpee-
seen. Paijanteen puolella olevan tilanteen ei katsota myodskaan olevan tasapuoli-
nen Muuratjarven rantojen maanomistajien suhteen. Muuratjarven ja Paijanteen
rantojen ympaéristbéolosuhteet ovat samantyyppiset ja mitoitusperiaatteet ovat yh-
tenevat. Naita jarvialueita voidaan késitella samoilla perusteilla. Merkintdjen yh-
tenevaisyys palvelee myo6s kaytannon ty6ta esim lupamenettelyssa.

Paijanteen rantojen osa-alueiden (I Kirkonkyla - Il Riihivuori/Saarenkyla — 111
Harkopohja ja IV Muuratsalo) osalta tarkasteltiin rakennusoikeuden nostamis-
mahdollisuuksia lahinnad luonnonympariston suhteen. Osa-alueilla 1-111 katsottiin

olevan mahdollisuus nostaa rakennuspaikkakohtainen rakennusoikeus rakennus-
jarjestyksen mukaisesti. Alueelle on rakennettu muun muassa vesi- ja viemari-
verkostot kahden vesiosuuskunnan toimesta. Myods maatilojen talouskeskusten
rakennusoikeuksien katsottiin Paijanteella olevan yhtenevéiset Muuratjarven ran-
tojen kanssa. Merkinta muutettiin samanlaiseksi, silla se mahdollistaa esim suku-
polven vaihdoksen maatilalla ja siten maatalouden elinkelpoisuuden s&ilymista.

Muuratsalon osalta vaihtoehtoina tutkittiin jattdd muuttamatta koko alue tai pel-
késtaan suojelualueen sisdan jaavat rakennuspaikat. Muuratsalossa ei ole keski-
tettya vesihuoltoa. Ita- ja lansirantojen rakennuspaikkojen rakennusoikeuksien
nostamisen ei kuitenkaan katsottu aiheuttavan ympaéaristoén haitallisia vaikutuk-
sia. Etelarannalla, suojelualueen sisalle jaavien rakennuspaikkojen luonnonolosuh-
teet ovat kuitenkin erilaiset. Valtio on korvannut 5 rakennuspaikkaa ja ne poiste-
taan kaavassa. Osa rauhoitetusta alueesta on siirtynyt myos valtion omistukseen.
Natura-alueen rajauksen ’'sisélle’ jaavien rakennusoikeuksia ei nosteta eli sinne
jaa kaavan mukainen rakennusoikeus. Tilanne ei ndiden osalta myodskaadn huono-
ne.

Rantayleiskaavaan lisattiin maarays myos mahdollisen takamaaston kayttamisesta
rakennuspaikkana 100 m etéisyydelta rannasta. Merkintd mahdollistaa esim talo-
usrakennusten rakentamisen etadmmalle rannasta ja pienten rakennuspaikkojen
laajentamisen. Merkinta ei salli leveamman rantaviivan kayttamista.

Mielipiteet, lausunnot ja niiden huomioon ottaminen

Kaavaluonnosvaiheessa saatiin lausuntoja 10 kpl ja mielipiteitd 5 kpl. Vastineista
ja korjauksista on laadittu erillinen muistio 25.5.2007. Liitteessa 6b on esitetty
tehdyt korjaukset.

Luonnosvaiheen jalkeen merkittdvin muutos oli Harképohjan puoleisen matkailu-
alueen RM ’ purkaminen’, silla alue ei ole toteutunut eik& sen toteutuminen ole
realistista. Mitoitusperusteet ovat rantayleiskaavan mukaiset ja sen mukaisesti ko
alueelle ei tule uusia paikkoja. Vanhat rakennuspaikat merkitadn RA tai AP:Kksi.
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Saarenkyldn alueella maakunnalliset kohteet Lulli ja Niemela pihapiireineen merki-
taan sailytettavéaksi. Museoviraston lausunnon mukaisesti alueella tehtiin viela ke-
vaalla 2007 muinaisjadnndsinventointi. Alueelta I0ydettiin yksi kivikautinen asuin-
paikka ja se merkittiin kaavakartalle muinaismuistokohteeksi.

Luonnosvaiheen jalkeen on maa- ja metsatalousalueella olevat pysyvan asutuksen
rakennuspaikat merkitty kaavakartalle AP:ksi. Ko paikat on luetteloitu kantatila-
taulukon lopussa. Niilla ei ole merkitysta rantapaikkojen mitoitukseen. Merkinta li-
saa lahinna kaavakartan informaatiota ja havainnollisuutta.

Yksityiset mielipiteet koskivat lahinna rakennusoikeuden lisdamista. Ko tilojen
osalta kantatilojen rakennusoikeudet on kaytetty ja siten ylimaéaréaiselle rakennus-
oikeudelle ei ole oikeutta eikd erityistd syysta. Muuratsalon eteldaosan natura-
alueen ’'sisélle’ jadvien rakennusoikeutta ei myoskédan nosteta alueen sijainnista ja
luonnonolosuhteista johtuen.

Kaavaehdotuksesta saatiin lausuntoja 8 kpl ja mielipiteita 8 kpl. Vastineista ja
korjauksista on laadittu erillinen muistio 5.9.2007/18.9.2007.

Kaavaehdotukseen tehtiin vield vahaisia tarkistuksia. Museoviraston lausunnon
johdosta kaavaselostusta taydennettiin muinaismuistojen ja kivikautisten 10yt6-
paikkojen osalta. Ympaéaristokeskuksen esityksen mukaisesti taydennettiin ku-
kaavamaaraysta lisayksella, etta alueen maankéaytossa ja rakentamisessa tulee
ottaa huomioon maakunnallisesti arvokkaan kulttuurimaisema-alueen ominaispiir-
teet.

Muistutusten johdosta korjattiin seuraavaa: Hautalahden alueelta matkailualueen
RM muuttamisen yhteydesséa oli yksi oleva lomarakennuspaikka jadnyt merkitse-
matta. Saarenkylan etelaosassa rakennuspaikkaa siirrettiin vdhan etelammaksi
paremmin rakentamiseen soveltuvalle alueelle. Muuratsalossa pieni Eteldhaikan
niemi muutettiin VR-alueesta MY-alueeksi, silla laheiset VR-varaukset (Mikonnie-
mi, Sudensaari) olivat toteutuneet ja pientd VR-aluetta voitiin nyt pitad tarpeet-
tomana. Saarenkylédn pohjoisosassa vanha asuinpaikka muutetaan alkuperaisen
kayttotarkoituksen mukaiseksi. Rakennuspaikan muuttaminen pysyvaa asumista
varten edellyttda kuitenkin rakennusjarjestyksen ja —maaraysten huomioimista,
mikali kdyttotarkoitus on jossain vaiheessa muuttunut lomarakennuspaikaksi.
Muutosten osalta kuultiin viela MRA 328:n mukaisia joitakin maanomistajia.

3.5.2 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Kaavan vireille tulo 27.4.2005

Tekla 12.4.2003; OAS

Viranomaisneuvottelu 12.4.2003 ; MRA 188

OAS nahtaville 2.5.-13.5.2005

Tekla 9.5.2006; hyvaksytaan kaavaluonnos

Kaavaluonnos nahtaville 29.6.-30.6.2006 MRA 308§

Tekla 12.6.2007 ; vastineet ja korjaukset,
hyvaksytaan kaavaehdotus

Kunnahallitus 18.6.2007, kaavaehdotus hyvéaksytaan

Kaavaehdotus nahtaville 23.7. — 24.8.2007

Kunnanvaltuusto 29.10.2007, kaavaehdotus hyvaksytaan.
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4 RANTAYLEISKAAVAN KUVAUS
4.1 Kaavan rakenne

Kaavamuutostyd koskee pdaasiassa vain merkintdja. Kaavan varsinainen rakenne
sdilyy ennallaan ja on aikaisempien tavoitteiden mukainen.

Rantayleiskaava ja sen muutos sailyttad Paijanteen jarviluonnon siten, etta aluee-
seen liittyvat luonnonarvot tulevat mukaan kehitettaessa paikallista elinkeinoela-
maé seka tarvittaessa rannanomistajien ja asukkaiden hankkeita. Yleiskaavarat-
kaisulla eikd sen muutoksella heikenneta peruselinkeinojen toimintaedellytyksia.

Yleiskaavaan osoitetut loma-asuntoalueet on pyritty sijoittamaan siten, ettd mai-
sema- ja luonnonarvoiltaan arat alueet jaavat rakentamiselta vapaaksi. Maa- ja
metsatalousalueilla on peruselinkeinojen harjoittamisen lisdksi merkitystd joka-
miehen virkistyskaytolle.

Aikaisempaa rantayleiskaavatydtad varten suunnittelualue oli jaettu neljdan ryh-
maan: | Kirkonkyl&, Il Riihivuori-Saarenkyld, 111 Harkoépohja ja IV Muuratsalo.
Osa-alueiden muotoutumiseen, mitoitukseen ym ovat vaikuttaneet luonnonympa-
ristd, rakennettu ymparistd ja maisemarakenne. Kaavan rakenteen peruslahto-
kohdat, tavoitteet ja mitoitustekijat ovat edelleen ajan tasalla.

4.1.1 Mitoitus

Kaavan varsinaisia mitoitusperiaatteita ei ole muutettu. Rakennusoikeutta maari-
teltdessa on kaytetty ns. kantatilaperiaatetta. Kantatilatarkastelua ei ole tehty uu-
delleen, mutta se on tarkistettu tyon aikana.

Mitoituksellinen muutos on ainoastaan rakennuspaikkakohtaisen rakennusoikeu-
den muutos loma-asuntokortteleissa RA sek& maatilan talouskeskuksen merkin-
nan muuttaminen (am). Nam& muutoksen ovat nykyisen rakennusjarjestyksen
mukaisia. Muuratsalon etelarannalla rakennusoikeuksia ei ole nostettu (RA-1).
Korvatut rakennuspaikat suojelualueella SL on poistettu kokonaan kaavasta.

Yleiskaavan kokonaismitoitus vaihtelee 4...6 ranta-asuntoa/ranta-km riippuen ran-
nanosien luontoarvoista ja sijainnista.

Kokonaismitoitus on seuraava:

- rantaviivaa 42 km

- muunnettua rantaviivaa 27 km

- sijoitettu /korvattava rakennusoikeus 241 ranta-asuntoa
5 korvattua rakennuspaikkaa on poistettu, joten sijoitetun
rakennusoikeuden maara on 236kpl.

Sijoitettu rakennustiheys on siten seuraava:
- rantaviiva-km kohti 5,6 ranta-asuntoa
- muunnettua rantaviiva-km kohti 8.8 ranta-asuntoa.
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Aikaisemman tilaston mukaisista uusista paikoista on rakennettu 20 kpl. Aikai-
semman tilaston rantaviivan yhteispituus on laskennallisesti tarkistettu, yksittaisia
rantaviivan pituuksia ei ole tarkistettu.

Liitteessa 8 on kantatilataulukko.

4.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Valtion korvaamat rakennuspaikat on poistettu kaavasta, joten suojelualue on laa-
jentunut Muuratsalossa nadiden alueiden osalta. Kaavaan on myds merkitty natu-
ra-alueen rajaus.

Jatevesien kasittelya koskevat merkinnat on ajantasaistettu ja ne ovat yhtenevét
myo6s Muuratjarven kaavan kanssa. Samoin kaikki muut merkinnat on tarkastettu
nykyisen lainsadnnén mukaiseksi. Kaava-alueelle on lisaksi toteutettu laaja vesi-
ja viemariverkosto kahden vesiosuuskunnan toimesta.

Kaavamerkintdihin otettiin uusi maarays, joka mahdollistaa lisdmaan hankkimisen
taustalta esim. talousrakennuksen sijoittamista varten. Nykyisin lomarakennus-
paikoille rakennetaan erillinen autotalli ja sen sijoittaminen etdélle rannasta on
perusteltua. Rakennusmassa rakennuspaikalla kasvaa, mutta toisaalta mahdolli-
suus laajentaa takamaastoon lisda rakennuspaikan valjyytta ja siten viihtyisyytta.

4.3 Aluevaraukset

Kaavan aluevaraukset ovat aikaisemman kaavan mukaiset lukuun ottamatta Muu-
ratsalon suojelualuetta ja Harkopohjan puoleista matkailualuetta. Muuratsalon
korvatut rakennuspaikat on poistettu ja muutettu siten osaksi suojelualuetta SL.
Harkopohjan toteutumaton matkailualue RM on ’purettu’ omarantaisiksi rakennus-
paikoiksi. Mitoituksen mukaisesti ko alueelle ei tullut uusia paikkoja, kaikki ovat
vanhoja rakennuspaikkoja.

Uudesta karttapohjasta johtuen on tehty lisdksi vahaisia tarkistuksia esim kiinteis-
térajojen suhteen.

Liitteessa 6 on esitetty kaavakartalle tehdyt luonnosvaiheen korjaukset
ja liitteessa 6B ehdotusvaiheen korjaukset. Liitteeseen 6B lisataan ehdo-
tukseen tehdyt korjaukset.

4.3.1 Yleiskaavamerkintbjen korjaukset

Merkinnat on muutettu tavoitteen mukaisesti. Merkinndissa on pyritty myos yhte-
naisyyteen Muuratjarven merkintdjen kanssa, mikéali se on ollut perusteltua.
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Yleiskaavamerkintoihin on tehty seuraavat korjaukset:

RA merkinta korjataan uuden rakennusjarjestyksen mukaiseksi si-
ten, etta rakennusoikeudet ja etaisyydet muuttuvat.

vanha RA merkintd muutetaan RA-1 ; loma-asuntoalue natura-
alueilla. Merkinnan sisalté sailyy muuttumattomana. Natura-alueen
sisdan jaavien lomarakennuspaikkojen rakennusoikeutta ei noste-
ta.

Matkailupalvelualueiden merkintéd korjataan RM. Painetussa kartas-
sa virhe.

Luonnonsuojelualueen merkintéd SL korjataan. Pykaladmuutos.
Maa- ja metsatalousalueen merkintd M korjataan. Pykalamuutos.

Ympéristbarvoja omaavan maa- ja metsatalousalueen merkinta MU
korjataan MY:ksi. Lisaksi pykalamuutos. MU merkinta on uusien
kaavamaaraysten mukaisesti maa- ja metséatalousalue, jolla on ul-
koiluohjaamistarvetta. MY merkintd tarkoittaa ymparistdarvoja.
Muuratjarven rantayleiskaavassa merkinta on myods uuden mukai-
sesti MY. Merkinnan sisalté ei muutu.

am-alueen osan merkinta korjataan Muuratjarven rantayleiskaavan
mukaisesti eli sallitaan kaksi asuinrakennusta maatilan talouskes-
kuksen yhteyteen.

ra-alueen osan merkinta korjataan sa-merkinnaksi. Erillisen saunan
merkintand kaytetddn nykyisin sa-merkintda. Sama merkintd myos
Muuratjarvella.

Lisatty natura-alueen merkinta, silla kartalle on esitetty sen tarkka
rajaus.

Yleiskaavamadarayksissd: M- ja MY —alueiden rantarakennusoikeu-
den siirtamista on korjattu/tasmennetty; lisatty am-, rm ja sa-
alueen osat.

Yleiskaavamaarayksissa: koko yleiskaava-alueelle on lisatty uuden
lain mukaisesti maininta oikeusvaikutteisen yleiskaavan kayttami-
sesté rakennusluvan perusteena. Vastaava merkinta myos Muurat-
jarvella.

Yleiskaavamaarayksissa: koko yleiskaava-alueelle maininta raken-
nuspaikkojen takarajojen laajentamisesta (mahdollisuus lisamaan
hankkimiseen). Myds Muuratjarvella sama maarays.

Yleiskaavamadarayksissad: koko yleiskaava-alueella vesi-, jatevesi-
ja jatehuoltoméaarays ajantasaistettu. Sama merkinta myés Muu-
ratjarvella.

Yleiskaavamaarayksisséa: koko yleiskaava-alueelle lisatty rantavii-
van pengertamisestd ohje. Sama merkinta myo6s Muuratjarvella.

Yleiskaavamaarayksissa: koko yleiskaava-alueella metsankasittely-
ohje ajantasaistettu. Sama merkintd myds Muuratjarvella.

Yleiskaavamaarayksissa: viittaus kunnan rakennusjarjestykseen
korjattu. Sama merkintd my6s Muuratjarvella.
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4.3.2 Yleiskaavakartan korjaukset

Yleiskaavakartalle on tehty seuraavat korjaukset:

¢ Kantatilatarkastelua El tehda uudelleen, eli muutoksia rakennus-
paikkamaariin tai kayttotarkoituksiin (esim RA > AP) ei tehda.
(Mahdolliset virheet ja poikkeuslupakohteet korjatataan, kirjataan
erikseen).

¢ ’'Uudet’ rakennuspaikat korjataan 'vanhoiksi’ nykytilanteen mukai-
sesti. Uusia rakennuspaikkoja on rakennettu 20 kpl, ne merkitdan
'vanhoiksi’. Ympyramerkinta tarkennetaan rakennetun paikan mu-
kaisesti.

¢ Uudesta numeerisesta ja tarkasta karttapohjasta johtuen joitakin
aluerajauksia voidaan korjata/tasmentdé. Korjaukset ovat vahaisia,
esim aluerajaus tdsmennetdan tilan rajaan.

¢ Muuratsalossa suojelualueen rajausta muutetaan natura-alueen
mukaisesti itdosassa (MU- ja VR- aluetta muuttuu vahan).

e Muuratsalon suojelualueella on korvattu kaikkiaan 5 rakennuspaik-
kaa, ne poistetaan kaavasta. Suojelualueiden rajausta tarkenne-
taan olevien rakennuspaikkojen kohdalla tilanrajojen mukaisesti
(suojelualueet on toteutettu).

e Kartalla olevat MU muutetaan MY :ksi. Merkinnan sisalté ei muutu.

o Kaava-alueen ulkopuolella on informatiivisesti esitetty vene- ja ui-
mapaikkoja yhteensd 5 kpl. Vene- ja uimapaikkoja muutetaan kaa-
van ulkopuolella siten, ettd merkitdan ainoastaan ne, jotka ovat
yleisessa kaytdssa nykyisin ja on jonne on hyva paasy. Asuntoalu-
eiden venepaikat ovat padosin asukasyhdistysten itsensa rakenta-
mia ja yllapitamia, niitd ei merkita. Yleisessa kéytossa olevat paikat
palvelevat informatiivisesti rantayleiskaavan vesireitteja. Merkitadn
ulkopuolelta: Hautalahden uima- ja venepaikka, Saarenlahden ui-
mapaikka, Laivalaituri seka Kylanlahden uima- ja venepaikka. Kaa-
va-alueen sisapuolella olevia paikkoja ja merkintdihin ei ole tehty
muutoksia.

e laiva- ja veneilyreitit on tarkistettu yhtenevéaksi merikorttien kans-
sa.

e Kartalle olevat ra- muutetaan sa-merkinnaksi. Ei sisaltomuutosta.

¢ Riihivuoren lounaisrinteellda Harkdépohjan puoleisella rannalla mat-
kailualue RM on muutettu omarantaisiksi rakennuspaikoiksi olevan
tilanteen mukaisesti.

¢ Niemelan ja Lullin pihapiirit merkitadn sailytettavéksi ( am/s)
e Viitesaareen on merkitty muinaismuisto (sm)

e Kuivan maan asutut rakennuspaikat on merkitty kaavakartalle (ei
mitoitusmerkitysta)

e Korjaukset ja poikkeusluvat on merkitty (eritelty liitteessa 6b seké&
muistiossa 25.5.2007).
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Kaavaehdotukseen tehdyt korjaukset (korjattu kaavaehdotus):
o ku- merkintaa taydennetty

e Saarenkylan etelaosassa rakennuspaikkaa AP siirretty

e Saarenkyldn pohjoisosassa RA >> AP, vanha kayttotarkoitus
¢ Hautalahdella merkitadn puuttuva RA

e Eteldhakan niemi muutetaan VR >> MY

o Korjaukset eritelty liitteessa 6b seka muistiossa 5.9.2007).

4.4 Kaavamuutoksen vaikutukset
4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Kaavamuutos mahdollistaa nykyisten rakennusten ja rakennuspaikkojen laajen-
tamisen sekd uusien rakennuspaikkojen toteuttamisen uuden rakennusjéarjestyk-
sen mukaisesti. Rakentamisen ja rakennusten maard kasvaa alueella, vaikkakin
rakennuspaikat alueella eivat lisadnny.

Mahdollisuus takamaan kayttéon lisad rakennuspaikan valjyytta, vaikkakin raken-
nusmassa rakennuspaikalla kasvaa. Paijanteen rannalla on paljon vanhoja pienia
rakennuspaikkoja. Rakennusten lukumaéara rakennuspaikalla voi olla nyt 5 (loma-
mokki, sauna, aitta, huussi ja autotalli/varasto), kun se aikaisemmin oli 4.

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Muuratsalon toteutuneet suojelualueet ovat kaavan mukaisia. Suojelualueet ovat
vadhan lisdantyneet korvattujen rakennuspaikkojen myota.

Kaavamerkinnat ovat nykyisen lainsdadannén mukaisia.

Rakentamisen maaran lisadntyminen rakennuspaikoilla ei kuitenkaan aiheuta hai-
tallisempaa vaikutusta kaavaan aiempaan enemman, silla muun muassa jatevesi-
en kasittelymenetelméat ovat nykyisin parempia kuin aikaisemmin ja suuri osa alu-
eesta kuuluu keskitettyyn vesihuoltojarjestelmaan.

4.4.3 Sosiaaliset ja muut vaikutukset

Rakennusoikeuden nostaminen Paijanteen puolella on tasapuolista suhteessa
Muuratjarven rannan maanomistajiin, ja myds muihin naapurikuntiin ndhden.

Tilavamman lomarakennuksen toteuttaminen (80 m2 tai 100 m2) lisda kayttoviih-
tyisyytta.

Rakennusoikeuden nostaminen vaikuttaa positiivisesti kiinteistdjen arvoon.
4.5 Ympariston hairiotekijat

Varsinaisia hairiotekijoita alueella ei ole.
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4.6 Kaavamerkinnat ja —maaraykset

Kaavamerkinnat ja maaraykset ovat kaavakartalla. Ne liitetdan tdh&n kohtaan
kaavan vahvistumisen jalkeen.

5 RANTAYLEISKAAVAN OIKEUSVAIKUTUKSET JA TOTEUTUS
5.1 Rantayleiskaavan oikeusvaikutteisuus

Rantayleiskaavan muutoksen hyvédksyy Muuramen kunnanvaltuusto maankaytto-
ja rakennuslain tarkoittamana oikeusvaikutteisena yleiskaavana. Oikeusvaikuttei-
nen yleiskaava on maanomistajia ja viranomaisia sitova suunnitelma.

Rakennusluvat
Rakennuslupia myonnettdessa on katsottava, ettda alueen kayttod rantayleiskaa-
vassa varattuun tarkoitukseen ei vaaranneta.

Lomarakennuspaikan lupa myonnetadn kunnassa rantayleiskaavan mukaisesti,
samoin yleiskaavan mukaiset yksittaiset pysyvat asuinrakennukset (MRL 728). Jos
yleiskaavan merkitty loma-asunto muutetaan ympaéarivuotiseksi asunnoksi, se
poikkeaa yleiskaavasta ja tarvitsee kunnan poikkeusluvan. Kunnan rakennusjar-
jestyksessé kohdassa 5.3 on lueteltu ne rakennuspaikan vaatimukset, joita edelly-
tetdan lomarakennuksen muuttamiseksi vakituiseksi asuinrakennukseksi tai uuden
tallaisen rakennuksen rakentamiseksi ranta-alueeseen kuuluvalle rantavyohyk-
keelle. Toimenpiteen tulee lisaksi aina tayttda myos kulloinkin voimassa olevat
MRL mukaiset poikkeamisen edellytykset. Jos jollakin alueella on odotettavissa
muuttaa laajemmin lomarakennuspaikkoja ymparivuotiseksi asutukseksi, ei yleis-
kaava ole riittava lupien myontamiseen ja silloin poikkeuslupa kohdistetaan alu-
eelliselle ympaéristokeskukselle.

MRL 728 mukaisen ranta-alueen ja MRL 168 mukaisen suunnittelutarvealueen ul-
kopuolella (200 m etaisyydelle rannasta) rakennuslupia voidaan myéntda hajara-
kentamisperusteisesti kaavan M-alueille.

Matkailupalvelujen alueilla RM tulee laatia yksityiskohtaisempi maankayttésuunni-
telma tai ranta-asemakaava yleiskaavan liséksi. RM-alueilla tai niilla olevia raken-
nuspaikkoja ei saa lohkoa erillisiksi tiloiksi. Mikali RM-alueen rakennusoikeus muu-
tetaan omarantaiseksi lomarakennuspaikaksi, rakennusoikeus lasketaan aiemmin
hyvaksyttyjen tavoitteiden mukaisesti eli muunnetun rantaviivan, kantatilatarkas-
telun ja mitoitusluvun perusteella.

Muut kaavat
Rantayleiskaava ei ole voimassa ranta-asemakaava-alueella, mutta rantayleiskaa-
va on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa ranta-asemakaavaa.

Seutukaava/maakuntakaava ei ole voimassa vahvistetun rantayleiskaavan alueel-
la, mutta ne ovat kuitenkin ohjeena laadittaessa ja muutettaessa rantayleiskaa-
vaa ja (ranta-)asemakaavaa.
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5.2 Rantayleiskaavan toteuttaminen

Rantayleiskaavaan on merkitty rantavyohykkeelle sijoittuvien rakennuspaikkojen
enimmaismaaréa. Rakennuspaikkojen tulee sijoittua yleiskaavan aluevarausten
mukaisesti, mutta yleiskaavan yleispiirteisyydesta ja mittakaavasta johtuen ra-
kennusten tarkempi sijainti tarkastellaan rakennuslupamenettelyssa.

Rantayleiskaava-alueella noudatetaan Muuramen kunnan kulloinkin voimassaole-
vaa rakennusjarjestystéa, ellei yleiskaavalla toisin maarata.

Venevalkama, uimaranta ja erilaiset virkistysalueet voidaan toteuttaa joko yksi-
tyisten tai kunnan toimesta.

Ranta-alueelle sijoittuvien RA- ja AP-alueiden takarajoja voidaan laajentaa erityi-
sestéd syysta M-alueelle enintdadn 100 etdisyydelle rantaviivasta kuitenkin siten, et-
ta RA- ja AP-alueiden sivurajojen valisté leveytta noudatetaan. RA- ja AP-alueiden
sivurajoja ei voida muuttaa eika takarajaa voida laajentaa SL- tai MY- alueelle.
Erityisia syita ovat esimerkiksi tontin pienuus tai talousrakennusten sijoittaminen
etadmmaksi rannasta.

Saarenkyldsséd voidaan matkailun ldhialueita tutkia kaytettavaksi pysyvaan asu-
tukseen yksityiskohtaisemman kaavoituksen avulla aikaisemman yleiskaavan mu-
kaisesti. Parhaillaan alueella on vireilla Riihiniemen asemakaavan laajennus (eh-
dotusvaihe) ja Kivijarven mokkikylan ranta-asemakaavoitus (OAS laadittu).

Muut oleelliset toimenpiteet jaavat maanomistajien tehtaviksi, eli teiden ja raken-
nuspaikkojen rakentaminen.

Rantayleiskaavan toteutumista ei tulla erityisesti seuraamaan lukuun ottamatta
rakennuslupakasittelyja.

5.3 Valtion toimenpiteet

Valtion térkeimpind toimenpiteind ovat luonnonsuojelualueiden toteuttaminen
yleiskaavaratkaisun pohjalta. Suurin osa kohteista on jo suojeltu. Luonnonsuoje-
lupaatdsten siséltd ja korvaukset neuvotellaan maanomistajien kanssa.

Muita valtion viranomaisten tehtavia ovat laivavaylien kunnossapito. Valtio on
mukana my0s muissa veneilyyn liittyvien kohteiden toteutuksessa ja yll&pidossa.
Kesalla 2006 on toteutettu muun muassa Muuratsalon rannalle laavu.

Kulttuurihistoriallisten kohteiden ja kulttuurimaisemien séilymiseksi voidaan hakea
valtiolta erilaisia tukia. Muinaismuistoista on tietoa tassa ja liitteena olevissa ra-
porteissa ja niiden osalta on oltava aina yhteydessd Museovirastoon.



